LEI MUNICIPAL N° 1711 DE 16/02/89

PROJETO DE LEI N° 1706

"INSTITUI O IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS POR ATO ONEROSO "INTER VIVOS"."

O Povo de Sdo Sebastido do Paraiso, através de seus
representantes legais, decreta, e o Prefeito Municipal, em seu nome,
sanciona a seguinte Lei:

ART® 1° - Passa a integrar o Sistema Tributdrio Municipal
o Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdéveis "Inter Vivos", ora institui-
to — ITBI.

CAPiTULO I
DA INCIDENCIA

ART® 2° - O Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis
"Inter Vivos", tem como fato gerador a Transmissdo "Inter Vivos" por ato
oneroso, de bens iméveis situados no territdério do Municipio, e direitos
rurails sobre esses imdvelis, bem como a cessdo de direitos relativos a sua
aquisicgéo.
PARAGRAFO UNICO - Para efeito de incidéncia do imposto
considera-se:
I - Transmissdo onerosa aquela feita a qualquer titulo da propriedade
ou dominio util de bens imdéveis por natureza ou por acessdo fisica
como definidos na lei civil.
IT - Transmissdo feita a qualquer titulo de direitos reais sobre imdveis,
exceto os direitos reais de garantia e serviddes;
ITIT - Cessdo de direitos, aqueles relativos a aquisicdo dos bens referidos
nos incisos anteriores.
ART® 3° - A incidéncia do imposto alcanca as seguintes mu-
tagbes patrimonais:

I — Copra e venda pura ou condicional;

IT - Dagdo em pagamento;

IIT - Arrematacéao;

IV - Adjudicagdo, quando ndo decorrente da sucessdo hereditéaria;

\Y - Partilha "Inter Vivos", prevista no art. 1.776, do Cdbdigo Civil;

VI - Desisténcia ou renuncia da heranca ou legado, com determinacgdo do
beneficidrio;

VII - Mandato em causa prépria, e seu substabelecimento, gquando estes con-—
figurarem transagdo e o instrumento contenha os requisitos essenciais
a compra e venda;

VIII- Instituig¢do do usufruto convencional sobre bens imdveis;

IX - Reposigbes que ocorram nas partilhas em virtude de falecimento ou
separac¢do judicial, quando qualquer interessado receber, dos imdveis
situados no Municipio, gquota-parte cujo valor seja maior do que o
valor da quota-parte que lhe é devida da totalidade dos bens iméveis,
incidindo sobre a diferenca;

X — Reposig¢des que ocorram nas divisdes para extincdo de condominio de
imdéveis, quando for recebida por qualquer conddmino, quarta-parte
material, cujo valor seja maior do gque o valor de sua quota-ideal,
incidindo sobre a diferenca.

XI - Permuta de bens imdéveis e direitos a eles relativos;

XITI - Quaisquer outros atos e contratos translativos da propriedade de
bens imdéveis "Inter Vivos", sujeitos a transcrigdo na forma da Lei,
excetuando-se as doagbes e as transmissdes por causa de morte, nos
termos do art. 5° desta Lei.



ART® 4° - O imposto é devido gquando o imdével transmitido,
ou sobre o qual versarem os direitos transmitidos ou cedidos esteja situa-—
do em territdério do Municipio, mesmo que a mutacgdo patrimonial decorra de
contrato celebrado fora dele.

CAPiTULO 1II
DA NAO INCIDENCIA

ART® 5° - O imposto ndo incide sobre:
I — A transmissdo "causa mortis" e doacgdo, de quaisquer bens ou direitos;
IT - A transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimbénio de pessoas

Jjuridicas em realizagdo de capital;

III - A transmissdo de bens ou direitos decorrentes de fusdo, incorporacéo,
cisdo ou extingdo de pessoas juridicas;

IV - A transmissdo de bens ou direitos, quando constar como adquirente a
Unido, Estados, Municipios e demais pessoas de Direito Publico, par-
tidos politicos, inclusive suas fundac¢bes, das entidades sindicais dos
trabalhadores, templos de qualquer culto, instituig¢des de educacgdo e de
assisténcia social, sem fins lucrativos, observado o disposto no
Pardg. 6° deste artigo;

Y — A reserva ou extingdo de usufruto, uso ou habitacédo.

PARAG. 1° - O disposto nos incisos II e III nio se aplica
quando as pessoas Jjuridicas referidas neles tiver como atividade preponde-—
rante a venda ou a locagdo de imdéveis ou a cessdo de direitos relativos a
sua aquisicédo;

PARAG. 2° - Considera-se caracterizada a atividade prepon-
derante referida no pardgrafo anterior quando mais de 50% (cingquenta por
cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois)
anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisigdo, decorrer de
vendas, locacgdo ou cessdo de direitos a aquisicdo de imdveis;

PARAG. 3° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas
atividades apdés a aquisicgdo, ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apu-
rar—-se—a a preponderédncia referida, no pardgrafo anterior, levando-se em
conta os 3(trés) primeiros anos seguintes a data de aquisicdo.

PARAG. 4° - Quando a atividade preponderante, referida no
Pardg. 2° deste artigo, estiver evidenciada nos instrumentos constitutivo
da pessoa juridica adquirente, o imposto serd exigido no ato da aquisicgéo,
sem prejuizo do direito a restituicdo que vier a ser legitimado com apli-
cagdo do disposto no Pardg. 2° e 3°.

PARAG. 5° - Ressalvada a hipdétese do pardgrafo anterior e
verificada a preponderadncia referida nos Pardg. 2° e 3° deste artigo, tor-
nar-se-a o imposto nos termos da Lei vigente a data da aquisicdo e sobre o
valor atualizado dos bens ou direitos.

PARAG. 6° - Para efeito do disposto no artigo, as institui-
¢cbes de educagdo e de assisténcia social deverdo observar os seguintes
requisitos:

I — Ndo distribuirem qualquer parcela de seu patrimbénio ou de suas rendas,
a titulo de lucro ou participagdo no seu resultado;
IT - Aplicarem, integralmente, no Pais, seus recursos na manutencdo e no

desenvolvimento dos objetivos institucionais;

IITI - Manterem escrituracdo de suas respectivas receitas e despesas em
livros revestidos de formalidades e capazes de assegurar sua perfeita
exatidao.

CAPiTULO III
DAS ISENCOES



ART® 6° - Fica isento do imposto a aquisicgdo de imdével,
quando vinculada a programas habitacionais de promogdo social ou desenvol-
vimento comunitdrio de ambito federal, estadual ou municipal, destinados a
pessoas de baixa renda, com a participacdo ou a assisténcia de entidades ou
6rgdos pelo Poder Publico.

CAPiTULO v
DAS ALiQUOTAS

ART® 7° - As aliquotas do Impostos sdo:
I — Nas transmissdes e cessbes por intermédio do Sistema Financeiro
Habitacao;
a) 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor efetivamente
financiado;

b) 2% (dois por cento) sobre o valor restante;
IT - Nas demais transmissdes e cessbes a titulo oneroso, 2% (dois por

cento) .

CAPiTULO V
DA BASE DE CALCULO

ART® 8° — A base de célculo do imposto é o valor dos bens,
no momento da transmissdo ou cessdo dos direitos a eles relativos, segundo
estimativa fiscal aceita pelo contribuintes, ou o preg¢o pago, se este for
maior.

PARAG. 1° - N30 concordando com o valor estimado, poderd o
contribuinte requerer a avaliacdo fiscal, instruindo o pedido com documen-
tagdo que fundamente sua discordancia;

PARAG. 2° - O valor estabelecido na forma dste artigo pre-
valecerd pelo prazo de 90 (noventa) dias, findo o qual, sem o pagamento do
imposto, ficard sem efeito o langamento ou avaliacéo.

PARAG. 3° - Na avaliacdo serdo considerados, dentre outros
0s seguintes elementos quanto ao imdével:

I — Zoneamento Urbano;

IT - Caracteristicas da regido;

III - Caracteristicas do terreno;

IV - Caracteristicas da Construcgédo;

\Y — Valores aferidos no mercado imobilidrio;

VI - Outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

ART® 9° - Nos casos a seguir especificados, a base de
Célculo seréa:

I - Na arrematacgdo ou leildo, o prego pago;

IT - Na adjudicagdo, o valor estabelecido pela avaliagdo judicial ou
administrativa;

III - Nas dagbes em pagamento, o valor dos bens iméveis dados para solver
o débito;

IV - Nas permutas, o valor de cada imével ou direito permutado;

\Y - Na transmissdo do dominio util, um terco (1/3) do valor venal do
imével;

VI - Na transmissdo do dominio direto, dois tercos (2/3) do valor venal

do imével;
VII - Na instituicdo do direito real de usufruto, uso ou habitacdo, a
favor de terceiro, bem como na sua transferéncia, por alienacgdo, ao
nu-proprietdrio, um terco (1/3) do valor venal do Imével;
VIII- Na transmissdo de nua propriedade, dois tercos (2/3) do valor venal
do imével;
IX - Nas reposigbes, verificadas em partilhas ou divisdes, o valor da parte



excedente da meagdo ou quinhdo ou da parte ideal consistente em
iméveis;

X — Na cessdo de direitos, o valor venal do imdvel;

XI - Nas transmisstes de direito e acgdo a heranca ou legado, o valor venal
do bem ou quinhdo transferido, que se refira ao imével situado no
municipio.

XII - Em qualquer outra transmissdo ou cessdo do imével ou de direito real,

ndo especificada nos incisos anteriores, o valor venal do bem.
PARAGRAFO UNICO — Para efeito deste artigo, serd considera-
do o valor do bem ou direito, a época da avaliacgdo judicial ou
administrativa.

CAPiTULO VI
DOS CONTRIBUINTES

ART®° 10° - Contribuinte do Imposto é:

I — O cessiondrio ou adquirente dos bens ou direitos cedidos ou
transferidos;
IT - Na permuta, cada um dos permutantes.

PARAGRAFO UNICO - Nas transmissdes ou cessdes que se efe-—
tuarem com recolhimento insuficiente ou sem recolhimento do imposto devido,
ficam solidariamente responsdveis por este pagamento o transmitente, o
cedente, o inventariante e o titular da serventia da Justigca em razdo do
seu oficio, conforme o caso.

CAPiTULO VII
DA FORMA, DO LOCAL, DOS PRAZOS

ART® 11° - Nas transmissdes ou cessbes, por ato entre vivos,
o contribuinte, o escrivdo de notas ou tabelido, antes da lavratura da escri-
tura ou instrumento, conforme o caso, emitird guia com a descrigdo completa
do imdével, suas caracteristicas, localizacdo, &rea do terreno, tipo de
construgdo, benfeitoria e outros elementos que possibilitem a estimativa de
seu valor venal pelo Fisco.

ART® 12° - O pagamento do imposto serd feito no Municipio
da situacgdo do imdével.

ART® 13° - o ITBI - "Inter Vivos" serd recolhido mediante
guia de arrecadacédo visada pela reparticdo-fazendaria.

ART®° 14° - A reparticédo fazendédria anotard, nas guias de
arrecadacgdo relativas ao recolhimento do IBTI - "Inter Vivos", a data da

ocorréncia do fato gerador do imposto.

DOS PRAZOS PARA PAGAMENTO

ART®° 15° - O pagamento do imposto e de direitos a eles
relativos, por ato entre vivos, realizar-se-a:
I - Nas transmissdes ou cessOes, por escritura publica, antes de sua
Lavratura;
IT - Nas transmissbes ou cessbes por meio de procuragdo em causa proépria
ou documento que lhe seja assemelhado, antes de lavrado o respectivo
instrumento;

IITI - Nas transmissdes em virtude de qualquer sentenca judicial, dentro de
30 (trinta) dias de tradnsito em julgado da sentencga;

IV - Na arrematacdo, adjudicacdo e remicdo, até 30 (trinta) dias apds o
ato ou trédnsito em julgado de sentencga, mediante documento de arre-
cadacdo, expedido pelo escrivdo do feito;

v — Nas aquisig¢bes por escritura lavradas fora do Municipio, dentro de
30 (trinta) dias apdés o ato, vencendo-se, no entanto, o prazo a data



de qualquer anotac¢do, inscrig¢do ou transmissdo feita no Municipio e
referentes aos citados documentos;

VI - Nas reposicgbes em que seja interessados incapazes, dentro de 30 (trinta)
dias, contados da data da intimagdo do despacho que as autorizar.

CAPiTULO VIII
DA RESTITUICAO

ART® 16° - O imposto recolhido serd devolvido, no todo ou
em parte, quando:
I — N&o se completar o ato ou contrato sobre que tiver pago, depois de
requerido com provas bastantes e suficientes;
IT - For declarada, por decisdo judicial transitada em Jjulgado, a nulidade
do ato ou contrato, pelo qual tiver sido pago;
ITT - For posteriormente reconhecida a n&do incidéncia ou direito a isencédo;
IV - Houver sido recolhido a maior.
PARAG. 1° - Instruird o processo de restituicdo a via ori-
ginal da guia de arrecadacgdo respectiva.
PARAG. 2° - Para fins de restituicdo, a importancia indevi-

damente paga serd corrigida em fungdo do poder aquisitivo da moeda, sendo
coeficientes fixados para correcgdo do débito fiscal com base na tabela em
vigor na data de sua efetivacédo.

CAPiTULO IX
DA FISCALIZACAO

ART® 17° - Os escrivobes, tabelides, oficiais de notas, de
registro de imével e de registro de titulos e documentos e quaisquer outros
serventudrios da Justiga ndo poderdo praticar quaisquer atos de importem
transmissdo de bens iméveis ou de direitos a eles relativos, bem como suas
cessbes, sem que 0s interessados apresentem comprovantes originais do paga-
mento do imposto,o qual serd transcrito em seu inteiro no instrumento respe-—
ctivo.

ART®° 18° - Os serventudrios, referidos no artigo anterior,
ficam obrigados a facilitar a fiscalizacgdo da Fazenda Municipal para exame
em cartdério, dos livros, registros e outros documentos e a lhe fornecer,
gratuitamente, quando solicitadas, certiddes de atos que forem lavrados,
transcritos, averbados
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