LEI COMPLEMENTAR N° 004, DE 26/12/2003
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004, DE 18/12/2003

“INSTITUI O PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DO PARAISO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS".

O Povo de S&o Sebastido do Paraiso, através de seus representantes legais, decreta,
e eu, Marilda Petrus Melles, prefeita municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo urbano sera regido por esta Lei, sem prejuizo das
demais normas aplicaveis a matéria.

8 1° - Somente seré permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas ou de expanséo urbana, definidas por Lei Municipal.

8 2° — Fora destas zonas, devera ser submetido a municipalidade a fim de que se
verifique a pertinéncia de inclusdo da area no perimetro urbano por meio de mudanca na lei municipal.

8 3° - Na area rural so sera permitido o parcelamento do solo para fins rurais, sendo
vedado o parcelamento do qual resultam éreas de terreno de dimensdes inferiores a do modulo rural da
regiao, estabelecido pelo 6rgéo federal competente.

Art. 2°- O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observando e as disposi¢cOes desta Lei e as legislagfes estaduais e federais
pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento urbano a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, que implique em abertura de novas vias ou logradouros publicos ou no prolongamento ou
modificacdo dos existentes.

8 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo da gleba em lotes para
edificacdo desde que seja aproveitado o sistema viario oficial e ndo se abram novas vias ou logradouros
publicos, nem se prolonguem ou se modifiqguem os existentes.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, adotam-se as seguintes defini¢oes:

I AREA URBANA ¢ a que abrange as edificagdes continuas da cidade e das vilas e suas partes
adjacentes incluidas dentro do perimetro definido pela Lei de Perimetro Urbano do Municipio.

I AREA DE EXPANSAO URBANA da cidade é aquela que, a critério do municipio,
possivelmente venha a ser ocupada por edificagdes continuas dentro dos seguintes 10 (dez) anos,
quando fixada em ato do Poder Executivo; .

Il AREA PUBLICA ¢é aquela destinada a sistema de circulagdo, implantacdo de equipamentos
urbanos e equipamentos comunitarios, bem como espacos livres de uso publico.

v AREA DE RECREACAO ¢ a reservada a atividades culturais, civicas, esportivas e
contemplativas da populacgéo, tais como pracas, bosques e parques.

\% AREA DE USO INSTITUCIONAL é aquela reservada a fins especificos de utilidade publica,
tais como educacéo, saude, cultura, administracdo e culto.

VI QUADRA é a area de terreno delimitada por vias de comunicacéo, subdividida ou ndo em lotes,
para construcdo. Quadra normal € a caracterizada por dimensoes tais, que permitam dupla fila de lotes
justapostos, de profundidade padrao.

VIl  LOTE é o terreno servido de equipamentos urbanos, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pela Lei de Uso, Ocupacdo do Solo e Zoneamento do Municipio de Sao
Sebastido do Paraiso.

VIl EQUIPAMENTOS URBANQOS sdo os equipamentos publicos destinados ao escoamento das
aguas pluviais, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e
domiciliar, rede telefénica, bem como as vias de circulacdo pavimentadas.

IX EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS sdo os equipamentos publicos destinados a educacao,
cultura, salde, recreacéo e similares.
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X RN (Referéncia de Nivel) ¢ a cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em rela¢do ao nivel
do mar.

XI LOTEAMENTOS séo empreendimentos imobiliarios que envolvam a subdivisdo de areas em
lotes destinados a construgdo de unidades habitacionais que surgiréo.

AREAVERDE é o-espaco-destinado-a-preservacio-da-vegetacdopermeabilizacdo-do-selo-e promocio-da-biodiversidad

X1l AREA VERDE é um espaco com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa, natural ou
recuperada, indisponiveis para construcdo de moradias, destinada aos propdsitos de recreacdo, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos e da biodiversidade,

manutencdo ou melhoria paisagistica, protecao de bens e manifestacdes culturais.
(Inc. XI1, com redagdo dada pela Lei Complementar n° 76, de 10/06/2024)

X1l PRACA € o espaco publico destinado ao lazer e convivéncia da comunidade.

X1V ACADEMIA AO AR LIVRE é o conjunto de aparelhos de ginastica instalados em espaco aberto
para atividades fisicas.

XV  PARQUINHO INFANTIL € o local onde se brinquedos infantis e brinquedos adaptados,
equipamentos de recreacao para criancgas.

XVI PISTA PARA CAMINHADA é o trajeto demarcado para a pratica de caminhadas e atividades
fisicas. (Incs. X1 a XVI, acrescentado pela Lei Complementar n° 74, de 07/12/2023)

Art. 4° Nao sera permitido o parcelamento do solo nas seguintes condicdes:

I em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

] em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

v em terrenos onde as condicdes geoldgicas sejam desfavoraveis a edificacéo;

\ em areas de preservacdo ambiental e de reservas naturais, nas quais o Poder Publico tenha
interesse em sua preservacao por motivo paisagistico;

VI em areas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VIl em areas contiguas a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos, sem a
prévia manifestacdo dos 6rgdos competentes;
VIl  em areas onde a demanda adicional de agua provocada pelo parcelamento possa comprometer a

oferta dos mananciais de abastecimento e o suprimento dos usos de agua ja existentes.

8 1° Nas hipdteses previstas neste artigo, a Prefeitura informara ao proprietério as
obras e servigos que deverdo ser executados previamente a aprovacdo do projeto de parcelamento do
solo, para corre¢do das condicGes indesejaveis.

8 2° As areas com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento) devem
ser destinadas a areas de preservacdo ambiental.

CAPITULO Il DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O LOTEAMENTO

Art. 5° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos
relativos ao percentual de ocupacéo da area:

I as areas destinadas a sistema de circulacdo, implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupacéao
prevista para a gleba;

I a porcentagem de area publica ndo podera ser inferior a 35% da gleba, das quais no minimo 15%
serdo destinadas a equipamentos comunitarios e espacos livres de uso publico, sendo o restante
destinado ao sistema viario e aos equipamentos urbanos, ressalvado o disposto nos incisos Il e 1V deste
artigo;

Il nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores de 15.000 m? a
porcentagem de area publica podera ser reduzida a 25% da gleba;

v nos casos de urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social
promovidos pelo Poder Publico, a porcentagem de area publica poderéa ser reduzida a 30% da gleba.
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Art. 6° — Os lotes terdo areas e testadas minimas, de acordo com a Lei de Uso, Ocupacao
do Solo e Zoneamento do Municipio de S&o Sebastido do Paraiso, ressalvado o disposto nos paragrafos
1° e 2° deste Artigo.(Art. 6° com redacdo dada pela Lei Complementar n® 21, de 10/04/2008).

8 1° - Nos casos de urbanizagéo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais
de interesse social promovidos pelo Poder Publico, a Prefeitura podera admitir lotes com area minima
de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5m (cinco metros). (§ Unico,
modificado para § 1° pela Lei Complementar n° 21, de 10/04/2008).

8 2° - No caso de desdobro ou desmembramento em lotes com duas ou mais
edificacGes distintas, comprovadamente ja existentes antes da aprovacdo da Lei Complementar
02/2003 por qualquer documento (averbacdo no Cartorio, projeto de construcdo aprovado pela
Prefeitura, lancamento no cadastro do IPTU, mencdo das construgdes nas escrituras, etc) e que
impossibilite a testada e/ou a area de todos os lotes remanescentes com o minimo exigido na legislacéo
municipal vigente, os lotes remanescentes do respectivo desmembramento poderéo ter testada e/ou area
menores, desde que tenham area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5 (cinco) metros.(§ 2° acrescentado pela Lei Complementar n° 21, de 10/04/2008).

I- Para efeito do disposto neste paragrafo, considera-se:

a) Desdobro: a subdivisdo de lotes originarios de loteamento ou
desmembramento que ja foram aprovados e registrados.
b) Desmembramento: a subdivisdo de uma gleba servida de uma via de

circulagdo com infra-estrutura basica. .(Alineas I, a, b,, acrescentado pela Lei Complementar n°® 21, de
10/04/2008).

Art. 7° Ao longo da faixa de dominio das ferrovias, dutos, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado, a contar da
respectiva margem. (Art. 7°, com redagdo dada pela Lei Complementar n° 71, de 13/03/2023)

81°. Ao longo das aguas correntes e dormentes, as areas de faixas ndo edificiveis
deverdo respeitar a largura das faixas marginais de cursos d”agua naturais previstas no art. 4°, da Lei n°
12.651/2012. (8 1°, inserida pela Lei Complementar n° 71, de 13/03/2023)

8 2°. A faixa non aedificandi de que trata o caput deste artigo devera destinar —se-a:
(8 2° com redacéo dada pela Lei Complementar n° 71, de 13/03/2023)

I protecao do solo;

I obras de saneamento;

Il sistema de circulacdo urbana;

v areas livres de uso publico, como areas verdes, de recreacao e similares.

Art. 7A — Salvo o disposto no §3° ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias, a reserva de faixa ndo edificavel sera de 5 (cinco) metros de cada lado.

81°. A reserva de faixa nao edificavel ao longo das faixas de dominio publico das
Rodovias previstas no caput deste artigo compreende a delimitacdo do Perimetro Urbano, instituido
pela Lei Municipal n® 4.198 de 21 de maio de 2015.

82°. As edificacOes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio publico
dos trechos das rodovias que atravessam o perimetro urbano, desde que construidas até 25 de novembro
de 2019, ficam dispensadas da observancia da exigéncia prevista no caput deste artigo, consoante aos
dispositivos do § 5°, do art. 4° da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 alterada pela Lei
Federal n® 13.913, de 25 de novembro de 2019.
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83°. Permanece a faixa ndo edificavel de no minimo 15 (quinze) metros de
cada lado ao longo das faixas de dominio publico da Rodovia BR-265, no trecho que compreende o

entroncamento da BR-491 até o viaduto da Rua da Conserva.
(Art. 7A% § 1°a 3°, inserida pela Lei Complementar n° 71, de 13/03/2023)

Art. 8° O sistema de circulacdo do Municipio compreende as vias necessarias ao
trafego de veiculos e de pedestres e obedecera aos seguintes requisitos:

I as vias de loteamento deverdo dar continuidade as principais vias adjacentes e se harmonizar
com a topografia local;

I 0 sistema viario deverd ser projetado de forma hierarquizada, minimizandose as intervencdes
nas condicOes topograficas locais e observando se a condigdo mais favoravel a insolacdo e a ventilacéo
nos lotes;

Il as dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverdo ajustar se a natureza, uso e densidade
de populacéo das &reas servidas, obedecendo ao disposto no Anexo | desta Lei;

v a extensdo das vias sem saida, somada a praca de retorno, ndo devera exceder de 100 m (cem
metros);

\Y/ as pracas de retorno das vias sem saida deverao ter diametro minimo de 18 m (dezoito metros);
VI as declividades maximas das vias urbanas serdo de 10% e as minimas de 0,5%, podendo se
admitir, a critério da Prefeitura, até 15%, para as maximas, mediante cabal demonstracdo de
impossibilidade prética de atendimento do limite fixado, em trechos ndo superiores a 100 m (cem
metros);

VIl o comprimento das quadras ndo podera se superior a 200 metros.

VI1I- a largura minima permitida para as quadras residenciais sera de 40ms (quarenta metros).
(Inc. V111, com redacgéo dada pela Lei Complementar n° 48, de 22/12/2016)

IX as passagens de serviddo que ligam lotes a via publica deverdo ter no minimo 3 m (trés metros)
de largura e no maximo 50 m (cingiienta metros) de comprimento;

8 1° Toda via que venha a ser prolongamento de via oficial, existente ou projetada,
que seja mais larga do que o estipulado no Anexo | desta Lei, terd por dimensoes as da via oficial.

Art. 9° O sistema viario do Municipio devera atender ao disposto no Anexo | desta
Lei e classifica se em:

I via expressa: destina-se a circulacdo intensa de veiculos automotores interligando o sistema
rodoviario e o sistema viario urbano e caracteriza-se por apresentar alto nivel de fluidez de trafego,
intersecdes viarias e travessias de pedestres em desnivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros;

I via arterial: destina-se a circulacdo de veiculos automotores interligando areas intra-urbanas e
caracteriza-se por apresentar média ou alta fluidez de trafego, intersecOes viarias e travessias de
pedestres em nivel e acessibilidade as areas lindeiras;

Il via coletora: estabelece a ligacdo entre as vias arteriais e as vias locais e caracteriza - se por
apresentar equilibrio entre fluidez e acessibilidade, possibilitando sua integracdo com o uso do solo
lindeiro quanto a localizacdo de comercio, servicos e outras atividades;

v via local destina-se ao trafego lento e a circulagcdo de veiculos entre &reas proximas, devendo
ser usada como acesso para areas residenciais, comerciais ou industriais, e ser construida de modo a
dificultar sua utilizagdo como atalho entre vias arteriais;

\Y/ via especial destina — se a usos especiais exclusivos tais como: vias de pedestres, vias
exclusivas para 6nibus, ciclovias e similares.

8 1° As vias arteriais e coletoras subdividem em principais e secundarias.

§ 2° As vias locais classificam-se em vias comuns e vias sem saida.

8 3° As vias locais sem saida somente serdo admitidas em zonas residenciais de
baixa densidade populacional.
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CAPITULO IIl - DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DE DESMEMBRAMENTO

Art. 10 Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera
requerer a Prefeitura as diretrizes para o tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das
areas reservadas para recreacdo e uso institucional, apresentando para esse fim, requerimento e planta
do imovel em 3 (trés) vias, na escala de 1:1.000, assinada pelo proprietario, compromissario ou
cessionario e por profissional habilitado devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura da Regido, contendo:

I divisas da propriedade devidamente definidas;

1 localizagao dos cursos d’agua;

Il curvas de nivel a distancia de metro em metro;

v arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com locacao exata das vias de comunicacgéo, areas de
recreacdo, areas livres e locais de usos institucionais contiguas a gleba;

\Y/ bosques, monumentos naturais ou artificiais de usos institucionais existentes no local ou em suas
adjacéncias;

Vi construcdes existentes na gleba;

VIl servigos de utilidade pablica existentes no local e adjacéncias;

VIIl o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IX outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral do loteamento.

Art. 11 — A Prefeitura indicara nas plantas apresentadas, de acordo com as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor:
I as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da cidade e do
Municipio, relacionados com o loteamento pretendido;
I o tracado basico do sistema viario principal;
i as areas de recreacdo necessarias a populacdo do Municipio e as areas livres de uso publico,
localizadas de forma a preservar as belezas naturais;
v as areas a serem destinadas as escolas e outros usos institucionais, necessarios ao equipamento
do Municipio;

\ as faixas sanitarias do terreno necessérias ao escoamento das &guas pluviais e as faixas non
aedificandi;

VI a zona de uso predominante da area, com indicacdo dos usos compativeis;

VIl as areas alagadicas ou sujeitas a inundagoes.

Paragrafo Unico — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2

(dois) anos.

) Art. 11-A. Os loteamentos deverdo destinar, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) da Area Verde e/ou da Area Institucional do empreendimento para a implantacéo da praga ou
espaco similar, dotado de dispositivos como: academia ao ar livre, brinquedos infantis, pista para

caminhada, lixeiras, iluminacéo e arborizacéao especifica.
(Art. 11-A, com redacdo dada pela Lei Complementar n° 76, de 10/06/2024)

8 1° A érea destinada a praca devera estar distribuida de forma estratégica dentro
do loteamento, visando atender a maior parte da populacéo residente, conforme indicacdo da Prefeitura,
nos termos do artigo 11 desta Lei.

8 2° As areas destinadas a praca devem ser projetadas e construidas de acordo com
as normas tecnicas e legislacdo vigente, garantindo acessibilidade, seguranca e conforto aos usuérios.

8 3° As despesas referentes a construcdo e manutengdo da praca, bem como dos
equipamentos de academia ao ar livre e brinquedos infantis de que trata este artigo ficardo sobre
responsabilidade do empreendedor do loteamento.

8§ 4° O ndo cumprimento do disposto nesta lei sujeitara o empreendedor (loteador),
ao pagamento de uma multa, em favor da prefeitura, de valor equivalente a 1,5 (um virgula cinco) -
Valor de Referéncia do Municipio (VRM) - multiplicado pelo numero de lotes que compde o
loteamento.
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§ 5° O percentual indicado no caput corresponde ao total da area institucional,
podendo ser concentrada em um sé local ou distribuido em unidades, conforme dispuser a planta

referida no artigo 11 desta Lei Complementar.
(Art.11-A, 81° a 85°, acrescentado pela Lei Complementar n° 74, de 07/12/2023).

8 6° As exigéncias do caput se aplicam a todos 0s novos processos de loteamento e
aos loteamentos que ja possuem Diretrizes validas emitidas pelos setores e que até a data de publicacdo

desta Lei, ndo formalizaram a entrega dos projetos para aprovagéo.
(8 6°, acrescentado pela Lei Complementar n° 76, de 10/06/2024).

Art. 11-B. A insercdo do imovel rural em perimetro urbano ndo desobriga o
proprietario ou possuidor da manutencdo da éarea de Reserva Legal, que sé serd extinta

concomitantemente ao registro do parcelamento do solo para fins urbanos, aprovado segundo esta lei.
(Art.11-B, acrescentado pela Lei Complementar n° 83, de 14/04/2026).

Art. 11-C. Area Verde oriunda de Reserva Legal averbada podera ter localizagdo
diferente da original, desde que sejam atendidas cumulativamente as seguintes condigdes:

| — a nova area esteja em condi¢cdes ambientais equivalentes ou superiores as da
Reserva Legal averbada;

Il — ndo provoque supressao de vegetacdo nativa, exceto arvores isoladas;

Il — possua no minimo 0 mesmo tamanho da area de Reserva Legal averbada
existente no terreno objeto do parcelamento;

IV — néo seja inserida em Area de Preservacio Permanente (APP), exceto quando a
Reserva Legal averbada que Ihe deu origem ja estiver situada em APP; e

V —néo tenha passivos ambientais pendentes de regularizagéo.

§ 1° Na hipGtese prevista no caput, a localizagio da Area Verde em area diferente
da Reserva Legal averbada podera ser determinada pelo Municipio, atendidos os interesses coletivos,
ou requerida pelo interessado no momento da entrega da documentacdo de aprovagédo do parcelamento
de solo, conforme art. 13 desta lei, hipotese na qual o pedido devera ser instruido com:

| — requerimento contendo o diagnostico ambiental das areas de Reserva Legal
averbada e dos locais pretendidos para instituicdo de Areas Verdes, justificativa para a alteracdo e
demonstracdo do ganho ambiental da proposta;

Il — planta georreferenciada do empreendimento, mostrando a localizacao das areas
de Reserva Legal averbada e dos locais pretendidos para instituicdo de Areas Verdes;

Il — memoriais descritivos georreferenciados das areas de Reserva Legal averbada
e dos locais pretendidos para instituicdo de Areas Verdes; e

IV — projeto de urbanizac&o das Areas Verdes, conforme art. 11-A desta Lei.

8 2° O pedido a que se refere 0 § 1° sera analisado pelos setores competentes do
Executivo Municipal, concomitantemente a analise dos demais projetos do parcelamento de solo, que
podera:

| —aprovar o pedido, mediante parecer favoravel;

Il — solicitar complementacdo de informacdes;

1l — indeferir, mediante decisdo fundamentada.
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§3° - A Area Verde oriunda de Reserva Legal averbada podera ter localizagio
diferente da original e fora da area do empreendimento, desde que seja implantada praga ou espaco
similar na gleba do parcelamento, conforme art. 11-A, e se assegure equivaléncia ambiental e de area,
mediante apresentacdo e execugédo de projeto de uma das alternativas a seguir:

| — destinagdo de area situada no territorio do Municipio, preferencialmente na
mesma bacia hidrografica do empreendimento, e transferéncia integral ao Poder Publico Municipal,
com a devida regularizacdo dominial e registro, sendo obrigatoriamente afetada como Area Verde de
uso publico e permanente, ou;

Il — plantio de vegetacdo, infraestrutura e edificacGes em area publica de tamanho
no minimo igual ao da area de Reserva Legal originalmente averbada, desde que a praca ou espago
similar do caput do art. 11-A se localize na area verde do empreendimento, ou;

Il — plantio de vegetacao, infraestrutura e edificacdes em area publica de tamanho
equivalente a no minimo o dobro da &rea de Reserva Legal originalmente averbada.
(Art.11-C, acrescentado pela Lei Complementar n° 83, de 14/04/2026).
Art. 11-D. A Area Verde resultante da transformacio da Reserva Legal devera
atender, no minimo, aos seguintes critérios:

| — possuir dimens&o e localizagdo compativeis com a fungdo ambiental e social do
espaco;

I1 — ser destinada ao uso publico e de acesso gratuito;

Il — garantir a implantacdo de vegetagdo arbdrea e arbustiva compativel com o
bioma local,

IV — prever mecanismos de drenagem sustentavel, quando aplicavel; e

V — priorizar a conectividade com demais areas livres e corredores ecoldgicos
urbanos, sempre que possivel.
(Art.11-D, acrescentado pela Lei Complementar n° 83, de 14/04/2026).

Art. 12 Atendendo as indica¢des do art. 11°. o requerente submetera a aprovacao
da Prefeitura o projeto definitivo do loteamento, assinado por profissional habilitado pelo CREA e
registrado na Prefeitura e pelo proprietario, acompanhado do seguintes documentos:

I requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal da gleba a ser parcelada;

I titulo de propriedade do imdvel ou compromisso irrevogavel de compra, venda, permuta ou
cessdo do imovel a ser loteado, averbado no registro de imoveis, para que o 6rgdo competente possa
emitir parecer a respeito;

Il certiddo de tributos municipais relativos ao imével;

v certiddo negativa de tributos municipais relativos ao imével e comprovante do recolhimento do
ISSQN referente a obra;

\Y projeto de loteamento, em 3 (trés) vias;

Vi cronograma de execucdo das obras, com duracdo maxima de dois (2) anos, prorrogavel mediante
justificativa aprovada pelo 6rgdo municipal responsaveis pela aprovacédo dos projetos de loteamento.

Art. 13 O Projeto de Loteamento constara dos desenhos e do memorial descritivo.
§ 1° Os desenhos conterdo pelo menos:

I planta do loteamento na escala 1:500 ou 1:1.000, contendo as vias de circulagdo com a respectiva
hierarquia, bem como as areas destinadas ao uso publico;

1 a subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas numeragdes, area e dimensdes de cada lote
e quadra.
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Il as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia,
angulos centrais das vias e estaqueamento do(s) eixo(s) da(s) via(s);

v indicac&o do relevo do solo, por meio de curvas de nivel com equidistancia de 1m (um metro);
\Y/ os perfis longitudinais e transversais de todas as vias e pracas, nas seguintes escalas: horizontal
1:1.000 e vertical 1:100;

Vi indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser de concreto e localizados
nos angulos de curvas das vias projetadas;

VIl indicacdo de cursos d’agua, nascentes e mananciais, areas e espacgos livres de uso publico, areas

non aedificandi, confrontacdes e divisas da area loteada, orientacdo pelo norte verdadeiro e outros
elementos que venham a ser exigidos pelo Municipio;

VIl identificacdo e representacdo diferenciadas, na planta planialtimétrica, das areas que tenham
declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por cento) e das que estejam na faixa
acima de 45% (quarenta e cinco por cento);

IX quadro estatistico contendo area do terreno, area loteada, areas de uso publico (areas das vias,
areas verdes, areas de equipamentos comunitarios), numero de lotes e outras indicagdes julgadas
necessarias pela Prefeitura;

X projeto de pavimentacdo das vias de comunicagédo e pracas;

XI projeto de rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de langamento e a forma de
prevencdo dos efeitos deletérios;
XIl  projeto do sistema de esgotos sanitarios, indicando o local de langcamento dos residuos;

X1l projeto de abastecimento de 4gua, aprovado pela COPASAMG,;

XIV  projeto de rede de energia elétrica e de iluminacdo publica devidamente aprovado pela Centrais
Elétricas de Minas Gerais (Cemig);

XV  projeto de arborizacdo das vias de comunicagdo com descri¢do das espécies a serem utilizadas;
XVI  projeto das obras necessérias para contencao de taludes, aterros e encostas;

XVII indicacdo das serviddes e restricGes especiais que, eventualmente, incidem sobre os lotes ou
edificacOes;

XVIII orcamento estimado das obras e servigos.

8 2° O memorial descritivo conterd pelo menos:

I a descricdo sucinta do loteamento com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona de uso
predominante;

I as condicOes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes da Lei de Ocupacdo, Uso e Zoneamento e do Cddigo de Obras
do Municipio de Sdo Sebastido do Paraiso;

Il a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento;

v a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

\% a planilha de quadras e lotes contendo a discriminacao das dimensdes e a area de cada lote e das
areas publicas que passardo ao dominio do municipio.

§ 3° Os projetos constantes dos incisos XII, X111 e X1V do paragrafo 1° do Art. 13,
poderdo ser substituidos temporariamente por uma declaracdo da concessionéria, demonstrando a
viabilidade do empreendimento.

8 4° O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial.

8 5% A Prefeitura podera exigir que a pavimentacdo do loteamento continue até
encontrar a via mais proxima que disponha de tal servi¢o, de modo a evitar interrupcéo entre a area
pavimentada da cidade e a do loteamento, correndo tal despesa por conta do interessado.

Art. 14  Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicGes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

Art. 15 Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, do memorial
descritivo e da planta do imdvel a ser desmembrado.
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8 1° A planta do imovel deverd conter pelo menos:

I a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

I a indicacéo das benfeitorias existentes;

Il a indicacéo do tipo de uso predominante no local;

v a indicacdo da divisdo pretendida na area, obedecendo a area minima e a frente minima exigidas
pela Lei de Uso, Ocupacédo do Solo e Zoneamento na zona de uso na qual se localiza o imovel,

\Y/ as medidas das divisas e confrontagdes de cada lote incluindo a distancia até as esquinas mais
préximas.

8 2° O memorial descritivo devera conter, a descri¢do sucinta do desmembramento
com todas suas caracteristicas de localizacdo, areas, medidas, divisas, confronta¢cGes, nimero do
registro de origem e area remanescente.

8 3° O memorial descritivo deverd ser assinado pelo proprietario, ou seu
representante legal, e pelo técnico responsavel.

CAPITULO IV - DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 16 O projeto de loteamento e de desmembramento devera ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, dentro do prazo de 90 (noventa) dias a partir da data do requerimento, salvo se
houver necessidade de retificacdo de plantas ou memoriais, ou ainda regularizacdo de documentos,
hipteses em que 0 prazo passara a ser contado ap6s o atendimento das exigéncias legais pelo
interessado.

Art. 17 O projeto de loteamento devera tambem ser analisado pelo Codema
(Conselho Municipal de Meio Ambiente), que emitira parecer enderecado a Prefeitura.

Art. 18 A aprovacdo do projeto de loteamento pela Prefeitura fica condicionada a
assinatura, pelo requerente, do Termo de Doacéo e Obrigacdo perante a Prefeitura Municipal.

8 1° Este termo devera ser averbado no registro de imoveis pelo requerente e as
suas custas, e nele devera constar obrigatoriamente o seguinte:

I a descricdo das areas destinadas a logradouro publico (rua, avenida, pracas jardins, parques,
recuos, etc.) bem como as destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos e doagéo das
demais areas indicadas no projeto e no inciso Il do paragrafo 2° do art. 13 desta Lei;

I a obrigacdo do requerente executar as suas custas, todas as obras e servigcos direta ou
indiretamente ligados & urbanizag&o da &rea, conforme descrito no art. 20 desta Lei;

Il o compromisso de facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura na execucdo de obras e
Servigos;

IV - a obrigacdo de ndo outorgar qualquer escritura definitiva de todos os lotes antes do registro do
loteamento no cartério imobiliario e para os caucionados antes de estarem concluidas as obras previstas
no art. 20, cumpridas as demais obrigacdes impostas por esta Lei, ou assumidas no termo de acordo;
(Inc. 1V, com redacdo dada pela Lei Complementar n° 28, de 08/11/2010).

\/ 0 compromisso de mencionar nas escrituras definitivas ou nos compromissos de compra e venda
de lotes, as condi¢bes de que o mesmo sO podera receber construcdes depois de executadas as obras
previstas no art. 20 desta Lei;

Vi 0 compromisso de fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e
venda de lotes as obrigagdes pela execugdo dos servicos e obras a cargo do vendedor, com a
responsabilidade, solidaria, dos adquirentes ou compromissarios compradores, na proporcdo das areas
de seus lotes;

VII o pagamento do custo das obras e servi¢os, com 0s acréscimos legais, se executados pela
Prefeitura, sob pena de inscrigdo de débito em divida ativa para cobranca executiva;

VIIl  a vinculagdo de um minimo de 50% (cinquenta por cento) do numero total de lotes projetados
com frente para os logradouros a serem abertos, para garantia de execugdo das obras e servigos
mencionados no art. 20, sempre que possivel em area continua;
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IX a mengdo de que os logradouros executados apds a sua aceitacdo, serdo reconhecidos
oficialmente pela Prefeitura;
X a extensdo das obrigagOes deste termo aos herdeiros e sucessores do requerente;
XI a eleicdo da Comarca de Séo Sebastido do Paraiso para o foro do Termo de Doacéo e Obrigacéo;
X1l quaisquer outras indicacGes pertencentes ao ato, cuja especificacdo seja julgada necessaria.

Art. 19 Pagos os emolumentos devidos e assinado o Termo de Doagdo e
Obrigacdo a que se refere o art. 18 desta Lei, sera expedido pela Prefeitura o Alvard de Loteamento,
para que o loteador dé inicio as obras necessérias para o registro do loteamento no Cartério de Registro
de Imoveis.

§ 1° O Alvara de Loteamento sera revogado se as obras ndo forem executadas
conforme previstas no Termo de Doacéo e Obrigacéo e no prazo a que se refere o art. 21 desta Lei.

8 2° ApoOs a realizacdo integral das obras exigidas no art. 20, deverd o interessado
apresentar a Prefeitura Municipal uma planta retificada do loteamento, que sera considerada oficial para
todos os efeitos legais.

Art. 20 O loteador devera executar, no minimo, as seguintes obras e equipamentos
urbanos, para que possa proceder ao registro do loteamento no Cartério de Registros de Imdveis:
I abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso, quando for o caso;
] demarcacao dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagao dos marcos de concreto;
Il obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive galerias, meio-fio, sarjetas e
canaletas, conforme padrdes técnicos e exigéncias da prefeitura municipal;
v construcdo do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo com as normas e padrbes
técnicos estabelecidos pela ABNT, por érgdos ou entidades publicas competentes;

\Y/ construcdo de sistema publico de abastecimento de agua de acordo com as normas e padrbes
técnicos estabelecidos pela ABNT, por érgdos ou entidades publicas competentes;

Vi obras de compactacdo e pavimentacao poliédrica, asfaltica ou similar das vias;

VIl obras de contengcdo com taludes e aterros destinados a evitar desmoronamentos e assoreamento

as aguas correntes e iluminacao;

VIl construgdo de rede de energia elétrica e iluminacdo publica, de acordo com as normas e padrdes
técnicos exigidos pelos o6rgdos, entidades publicas ou concessionarios de servico publica de energia
elétrica;

IX obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logradouros publicos;

X arborizacao das vias.

Art. 21 O loteador terd um prazo méaximo de 2 (dois) anos para concluir as obras
exigidas pela Prefeitura Municipal e constantes do Termo de Doacéo e Obrigacéo.

Art. 22 A Prefeitura Municipal, através do 6rgdo competente, tera 30 dias para
vistoriar e aprovar definitivamente o projeto e emitir um termo de verificacdo da execucdo das obras,
para fins de registro do loteamento.

§ 1° Caso as obras ndo estejam em condicdes de perfeita aceitacdo, a Prefeitura
intimara o loteador a corrigir as irregularidades apontadas.

Art. 23 Qualquer modificacdo no projeto original deve ser comunicada a
Prefeitura Municipal, com antecedéncia, para anélise e aprovacao pelo érgdo competente.

Art. 24 Nao caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas do loteamento
aprovado.

Art. 25 A Prefeitura ndo aprovara loteamento de glebas distantes da mancha
urbana cuja realizacdo exija a execucdo de obras e servigos de infra-estrutura, inclusive de vias de
acesso, nas areas adjacentes, salvo se tais obras e servigcos forem executadas pelo loteador as suas
proprias custas e se a gleba localizar-se em areas para urbanizacao.

Art. 26 Nos casos em que corre¢des devam ser feitas na gleba para que ela se
torne urbanizavel nos termos do artigo 4° desta Lei, a Prefeitura s6 procedera a aprovacao do projeto
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apos terem sido executadas as obras exigidas no laudo técnico, devidamente verificadas por agente
credenciado da Prefeitura.

Art. 27 Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo
poderdo ter sua destinacao alterada pelo loteador, desde a aprovacdo do loteamento, salvo as hipo6teses
de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador.

Art. 28 Fica estipulado que os loteamentos aprovados que ndo estiverem com ruas
abertas até a data de aprovacdo desta Lei, terdo um prazo de 90 (noventa) dias para a abertura das
mesmas, sob pena de caducidade da licenca.

CAPITULO V DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO

Art. 29 Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 dias, sob pena de caducidade da aprovacéo,
acompanhado dos seguintes documentos:

I titulo de propriedade do imdvel;

I historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20 anos, acompanhado

dos respectivos documentos;

Il certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais, incidentes sobre o imovel;

b) de acdes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 anos;

c) de a¢des penais com respeito ao crime contra o patrimdnio e contra a administracdo publica.

v certiddes:

a) dos cartdrios de protestos de titulo em nome do loteador, pelo periodo de 10 anos;

b) de acdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 anos;

c) de 6nus reais relativos ao imovel;

d) de acbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 anos.

\ copia do ato de aprovacao do loteamento e comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura
da execucdo das obras exigidas por Legislacdo Municipal, ou aprovacdo de um cronograma,
com a duragdo méxima de 2 anos acompanhado de competente instrumento de garantia para a
execucdo das obras;

VI declaracdo do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

Art. 30 A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pracas, 0s espacos livres de uso publico, as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 31 Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro
de Imdveis encaminhard comunicacdo a Prefeitura e far4 publicar em jornal de circulacéo regional um
resumo contendo um pequeno desenho de localizacdo da area, com um edital do pedido de registro em
3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 dias contados da data da Gltima
publicacao.

8 1° Findo o prazo da impugnacéo, seré feito imediatamente o registro.

Art. 32 Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicar, por certidao, o
seu registro a Prefeitura.

Art. 33 Nos contratos de compra e venda de lotes deverdo figurar as restrigdes a
que 0s mesmos estejam sujeitos pelas imposi¢des da presente Lei.

CAPITULO VI - DO CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO

Art. 34 Aplicam-se ao condominio horizontal fechado as mesmas exigéncias para
parcelamento do solo.

Art. 35 Os projetos para parcelamento do solo em condominios horizontais
fechados ndo poderdo impedir a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado, sendo
necessarios pareceres favoraveis das Secretarias Municipais de Obras e Servicos Publicos, de Transito e
Transporte Publico e de Agricultura e Meio Ambiente, para que sejam autorizados e aprovados.
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Art. 36 O projeto para condominio horizontal deve satisfazer as exigéncias
contidas nas Leis Federais n® 4.591/64 e n° 6.766/79, e ainda:
I prever a execucdo da infra-estrutura viaria, drenagem de aguas pluviais, rede de energia elétrica
e de iluminacdo, sistema de abastecimento de &gua e portaria de acesso, além de sistema de coleta,
destinacdo e tratamento de esgoto a serem executados pelos condéminos;
I construir na entrada do condominio guarita com instalacdo sanitaria;
i fechar o perimetro do condominio com muro de alvenaria ou similar.

Art. 37 Na apresentacdo do projeto de condominio horizontal deverdo estar
discriminadas:

I area eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva de cada unidade autbnoma;
I area destinada a circulacao;

Il area de recreacdo e lazer destinada a uso comum;

v fracdo ideal de cada unidade autbnoma, no célculo da qual entra todo o terreno.

8 1° Os projetos de condominio horizontal estdo isentos das exigéncias relativas a
transferéncia ao Municipio da propriedade das vias de circulacéo e de lazer.

8 2° As é&reas de circulagdo e lazer dos condominios fechados deverdo ser
projetadas e implantadas de acordo com a presente Lei e com a Lei Federal n° 6.766/79, ndo podendo
ter seu destino alterado sem aprovacdo de 2/3 (dois tergos) dos conddminos e da Prefeitura Municipal
de Séo Sebastido do Paraiso.

§ 3° As areas de preservacdo ambiental permanente ndo poderdo ter seus destinos

alterados.

Art. 38 Compete exclusivamente aos condominios, com relacdo a suas areas
internas:
I coleta de lixo;

I manutencdo da infra-estrutura;
Il preservacao de areas verdes de uso comunitario local;
v direitos e deveres assegurados na legislacao pertinente.

Art. 39 Quando as glebas de terrenos, sobre os quais se pretende instituir
condominios por unidades autbnomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de
agua potavel, esgoto sanitario e energia elétrica, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos
condéminos, devendo sua implantacdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos
submetidos a aprovacao das empresas concessionarias de servicos publicos.

Art. 40 A entrada do condominio deverd ser construida fora dos limites do
logradouro publico que da acesso ao condominio e dentro dos limites da gleba, de forma que ndo
interfira no transito, e devera possuir duas pistas de rolamento, destinadas a entrada e saida de veiculos
do condominio, separadas por um canteiro central, com largura ndo inferior a trés metros, passeio para
pedestre com largura minima de 2 (dois) metros, area para estacionamento fora da pista de rolamento e
pista para retorno com raio minimo de 10 (dez) metros.

Art. 41 O loteamento em condominio horizontal fechado podera ser transformado
em loteamento aberto, desde que sejam atendidas as seguintes condigdes:

I haja interesse dos conddéminos; devendo para isso apresentar requerimento a Prefeitura
Municipal, acompanhado da ata de reunido do Condominio, contendo o resultado da votagdo aprovando
as modificagdes solicitadas, com o minimo de 2/3 (dois tergcos) dos conddminos proprietarios;

1 sejam doados ao Municipio todas as areas livres de uso comunitario, os sistemas de
abastecimento de agua potavel, de coleta de esgoto sanitario, redes pluviais, vias publicas e areas para
equipamentos comunitarios;

Il todas as areas doadas ao Municipio atendam ao disposto nesta Lei, no que se refere ao
percentual de areas publicas, estejam livres de invasfes e qualquer outro tipo de uso diverso daquele
para o qual foi projetado e ndo estejam gravadas com hipoteca, alienadas ou outros gravames;

v as vias de circulagdo, bem como o sistema de abastecimento de agua potavel, de coleta de esgoto
sanitario, de drenagem pluvial e toda a infra-estrutura urbana estejam em perfeito estado de
conservacao, no ato de doacdo ao Municipio.

CAPITULO VII DAS INFRACOES E PENALIDADES
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Art. 42 Constituem infracdes a esta Lei:

I dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, sem autorizagéo da Prefeitura Municipal, ou em desacordo com a disposic¢ao desta lei,
ou das normas pertinentes do Estado e da Unié&o.

I dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinacdes constantes do ato administrativo de licenca;

Il fazer, ou veicular proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a interessados,
afirmacéo falsa sobre a legalidade do loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos
ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Art. 43 Os infratores das disposicdes desta lei e demais atos normativos
complementares ficam sujeitos as seguintes sancdes, sem prejuizo de outras estabelecidas em leis
especiais, de acordo como que se dispuser em regulamento:

I adverténcia, com fixacdo de prazo para a regularizacdo da situacao;

I multa pelo simples cometimento de infragéo;

Il multa diaria quando ndo ocorra a regularizacdo determinada pela autoridade competente a sua
aplicacdo ap6s o decurso do prazo estabelecido para tal;

v embargo da obra;

\ cassacdo do alvarg;

Vi intervencao.

Art. 44 As infracGes serdo apuradas mediante diligéncias realizadas por agentes
credenciados pela Prefeitura, que lavrardo o auto de infracdo, quando as constatarem.

Paragrafo Unico - O infrator serd notificado e intimado a apresentar defesa dentro
do prazo que for fixado.

Art. 45 Serd aplicada adverténcia, fundamentada legalmente, para que o
empreendedor, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, a contar da notificacdo por escrito, atenda as
exigéncias feitas pelo agente publico autuante.

Paragrafo Unico No ato da adverténcia, o agente publico autuante determinara a
paralisacdo total ou parcial das obras, até que a situacdo seja regularizada, aplicando-se pena de multa
equivalente a 10 (dez) UFMs por dia de descumprimento da ordem pelo interessado.

Art. 46 Sera feito o embargo do empreendimento que permaneca irregular apos o
prazo da adverténcia e ainda nos seguintes casos:
I quando ndo houver sido concedido o competente alvara;
I qguando houver infracdo a preceito legal proibitivo;
i quando houver risco de dano ao meio ambiente, pessoas ou bens.

8 1° O embargo ensejaré a paralisacéo total do empreendimento com a apreensdo das
maquinas, equipamentos e veiculos e retirada dos trabalhadores do canteiro de obras, ficando o
empreendedor como fiel depositario dos bens apreendidos.

8 2° Apds regularmente notificado do embargo, caso o responsavel continue a
execucdo das obras, serd aplicada multa diaria no valor equivalente a 01 (uma) UFM por metro
quadrado do terreno objeto da obra, sem prejuizo da paralisagéo.

8 3° O infrator ou responsavel, sem prejuizo da penalidade aplicavel, devera
providenciar, por sua conta e risco, as medidas de adaptacdo que forem determinadas pelo agente
técnico competente, para regularizacéo da situacdo, executando as obras e servigos necessarios que lhe
forem exigidos.

Art. 47 Seréa cassado o alvara nos seguintes casos:
I reincidéncia no descumprimento do embargo;
1 ndo pagamento das multas aplicadas no prazo de 90 (noventa) dias;
Il interesse publico ou social, devidamente justificado e comprovado, e mediante prévia e justa
indenizacdo ao proprietario do empreendimento.

Pardgrafo Unico A indenizacdo sera calculada conforme indice atualizado e
publicado pelo Sindicato da Indudstria da Construcao Civil (Sinduscon).
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Art. 48 A intervencdo da Prefeitura se dard nos seguintes casos:
I interesse publico ou social, devidamente justificado e comprovado, e mediante prévia e justa
indenizacéo ao proprietario do empreendimento;
I paralisacdo das obras por mais de 12 (doze) meses, a contar da data da adverténcia para o
prosseguimento da execucao;
i depois de expirado o prazo de 12 (doze) meses previsto no cronograma de execugéo e a obra ndo
estiver concluida e sem justificativa do empreendedor;

8 1° No caso previsto no inciso Il deste artigo, a intervencdo seré obrigatdria, sob
pena de responsabilidade do Prefeito.

8 2° A intervencdo, sempre decretada pelo Prefeito Municipal, ensejaré a execucgao
das obras pela Prefeitura, com recursos havidos do proprio empreendimento.

8 3° A Prefeitura adotard as medidas econdmicas e financeiras mais adequadas
para a execucdo das obras, podendo, inclusive, alienar lotes.

8 4° O proprietario do empreendimento sob intervencdo somente sera indenizado
apos a conclusdo das obras pela Prefeitura, desde que seja verificado saldo positivo, sendo que a
indenizacdo sera no maximo igual ao saldo positivo.

8 5° A Prefeitura ndo fica obrigada a executar obras, cujo valor ultrapasse a
disponibilidade financeira apurada pelo empreendimento.

Art. 49 As infracdes serdo apuradas em processo administrativo, no qual sera
assegurada ampla defesa ao acusado.

8 1° Quando for o caso, 0 prazo para apresentacdo de defesa sera de 10 (dez) dias,
a contar da notificagdo.

8 2° Os autos de infragdo serdo sempre lavrados por fiscais e julgados pelo
Secretario Municipal competente, que aplicara as san¢des adequadas, cabendo recurso ao Prefeito
Municipal, no prazo de 10 (dez) dias.

8 3° Os recursos terdo efeito suspensivo somente nos casos de aplicacdo de pena
de multa.

Art. 50 Constitui crime de responsabilidade contra a administracdo publica e
ficam sujeitos as penalidades previstas nesta Lei 0s atos omissos e outros praticados pelo Prefeito
Municipal, referentes a ndo-fiscalizacdo e/ou permissao de parcelamentos do solo, aprovados ou nao,
que estejam em desacordo com esta Lei e que ocorrerem no periodo de seu mandato.

8 1° Fica o Prefeito Municipal obrigado a ressarcir integralmente aos cofres
publicos, em moeda corrente no pais, todos 0s prejuizos causados, acrescidos da multa por infracdo
cometida, decorrentes de atos omissos ou lesivos previstos no artigo anterior.

Art. 51 A Prefeitura Municipal fica impedida de emitir a guia e efetuar o
recolhimento do Imposto de Transmissdao de Bens Imdveis (ITBI), caso o imével ndo atenda aos
requisitos desta Lei.

CAPITULO VIII DOS LOTEAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 52 Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo, nao
aprovados, implantados em desacordo com as leis precedentes ou em desacordo com esta Lei.

Art. 53 Os parcelamentos do solo, implantados clandestinamente até a data da
publicacdo desta Lei poderdo ser regularizados, desde que atendam as condi¢BGes previstas neste
Capitulo e em especial:

I ndo estejam em area de risco;

I ndo estejam em area de preservacao ambiental,

Il ndo estejam em area publica ou de interesse publico;
v ndo estejam em area non aedificandi;

\/ obedecam o disposto no artigo 4° desta Lei.
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Art. 54 A regularizacdo dos loteamentos de que trata este Capitulo serd feita,
sempre que for tecnicamente possivel, atendendo-se as exigéncias desta Lei.

Art. 55 Os interessados na regularizagdo do loteamento apresentardo uma planta
da area a ser regularizada, assinada por profissional habilitado, certiddo negativa de tributos, registro
atualizado do imdvel, juntamente com um requerimento a Prefeitura Municipal, solicitando as diretrizes
para o projeto de regularizacao.

Art. 56 A Prefeitura Municipal, através do seu 6rgdo competente, fara vistoria no
local e tera o prazo maximo de sessenta dias para fixar as diretrizes solicitadas.

Art. 57 Além das diretrizes fixadas e das exigéncias previstas nesta Lei, 0 projeto
devera ser acrescido das seguintes informacdes:

I sistema de agua pluvial existente, informando sobre suas condicdes atuais;

I identificacdo das construcdes existentes, por meio de suas caracteristicas, endereco e uso;
Il sistema de abastecimento de &gua potavel e redes de esgoto;

v sistema de iluminacao publica e redes de distribuicdo de energia elétrica;

\Y/ tipo de pavimentacgdo existente nas vias;
VI locacéo das casas, construgdes, posteamento, cercas, ruas, confrontantes e servigos existentes.

CAPITULO I1X DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 58 Revogadas as disposi¢Ges em contrario, esta Lei entrara em vigor na data
de sua publicacéo.
S&o Sebastido do Paraiso, 26 de dezembro de 2003.
AUTORA: PREFEITA MARILDA PETRUS MELLES

PRES. VER. ANTONIO FAGUNDES DE SOUZA/ VICE-PRES. VER. JOSE FRANCISCO DE
OLIVEIRA/ SECRET. VER VALDECI AMORIM DE LIMA

CONFERE COM O ORIGINAL

PRESIDENTE
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ANEXO | - DIMENSOES GEOMETRICAS DAS VIAS

1 Ciclovia de mé&o Unica
2 Ciclovia de méo dupla
3 Declividade maxima admissivel para trechos curtos até 100 m (cem metros).

4 Acima da declividade de 8 deve-se prever o uso de escadas.

TIPOS DE VIAS SEGCAO TRANSVERSAL TIPICA DECLIVIDADE
LARGURA DAS PISTAS Minima | Maxima | Maxima
Sarjetas Faixas de Faixas de Passeio | Canteiro | Largura admissi-
Rolamento Acostamento central | Minima vel®
N®de | Largura | N°de | Largura | N®de | Largura | Largura | Largura | TOTAL
sarjetas faixas | minima | faixas | minima | minima | minima

, (m) (m) | (m) (m) (m) (m) (%) (%) (%)

Expressa Os parametros geométricos das vias expressas deverdo seguir 0s critérios estabelecidos pelo DER/MG ou DNER para vias de transito
rapido em areas urbanas.
Arterial 2 0.50 4 3.50 2 2.50 4.00 5.00 33,00 0.5% 10 12
Principal
Arterial 2 0.50 4 3.50 2 2.50 3.00 1.5 27.50 0.5% 10 12
Secundaria
Coletora 2 0.50 4 3.50 2 2.50 2.00 15 18.50 0.5% 10 12
Principal
Coletora 2 0.50 2 3.00 1 2.50 2.00 - 16.00 0.5% 10 12
Secundaria
Local Comum 2 0.50 2 3.00 1 2.50 2.00 - 13.50 0.5% 10 15
Local sem 2 0.50 2 2.50 - - 2.00 - 10.00 0.5% 10 15
Saida
Via de pedestre 2 0.50 1 3.00 - P - . 4.00 0.5% g’ 15
Ciclovia - - 1.50 ' - . - - 1.50 0.5% 8 15
2.50° 2.50 °

Via exclusiva 0.50 2.50 - - - - 3.50 0.5% 12 15
para onibus

Observacdes:

(Anexo | REVOGADO pela Lei Municipal N° 4204, de 19/06/2015, Art. 76, 8§2°)
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ANEXO |11 — Dimensdes geométricas das Vias

ANEXO IIl - Dimensdes Geométricas das Vias

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO

SECAQ TRANSVERSAL TiPICA
LARGURA DAS PISTAS
DECLIVIDADE
LARGURA MiNIMA
FAIXAS DE
SARIETAS FAIKAS DE ROLAMENTO | 0\ o enTo PASSEIO CANTEIRO CENTRAL
TIPOS DE VIAS
0 3 o 0
W' DESARIETAS N"DEFANAS/ N DEFAIKAS/ LARGURA LARGURA TOTAL (M) MINIMA % MAXIMA % MAXIMA ADMISSIVEL' %
LARGURA (M) LARGURA MiNIMA (M) | LARGURA MINIMA (M) MINIMA (M) MINIMA (M)
ARTERIAL 1° CATEGORIA 2/050M ’ 2,‘70 +lf %'OOM 2270M 300M 500M 27,80M 0.5% 10 2
(adjacente 4 guia)
COLETORA PRINCIPAL 2/050M 350M 2.70M 200M 15M 17,90M 0.5% 10 i)
COLETORA SEGUNDARIA 2/050M 2/3.00M 2/250M 200M 15.00M 0.5% 10 2
LOCALCOMUM 2/050M 2/3.00M 12.20Mm 200M 12.40M 0.5% 10 15
LOCAL (SISTEMA BINARIO) 2/050M 13.00M 1/2,50M 200M 9.50M 0.5% 10 15
VIA DE PEDRESTRE 1/3.00M 300M 0.5% 8 15
CICLOVIA BIDIRECIONAL 250M 250M 0.5% 8 15
CICLOVIA UNIDIRECIONAL 150M 150M 0.5% 8 15
VIAEXCLUSIVA PARA .

oNIBUs 0.50M 250M 250M 0.5% 2 15

|OBSERVACGES:

1- DECLIVIDADE MAXIMA ADMISSIVEL PARA TRECHOS CURTOS ATE 100 M (CEM METROS).

2- NAS VIAS DE PEDESTRES QUANDO A DECLIVIDADE ULTRAPASSAR 8%, O PROJETO DEVERA CONSIDERAR A IMPLANTAGAQ DE RAMPAS.

3- AS LARGURAS DAS SARJETAS ESTAQ INCLUSAS NAS FAIXAS ADJACENTES AS GUIAS.

4-QUANDO SE TRATAR DE VIA QUE DA CONTINUIDADE A VIAS EXISTENTES AS DIMENSOES PODERA SEREM REVISTAS A CRITERIO DO ORGAO DE TRANSITO.
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