LEI COMPLEMENTAR N° 22, DE 25/09/2008
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 27, 25/09/2008

“DISPOE SOBRE ALTERACOES NA LEI COMPLEMENTAR N.
02/2003, A QUAL INSTITUIU O PLANO DIRETOR DE SAO
SEBASTIAO DO PARAISO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O POVO DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO, através de sepsesentantes legais,
decreta, e 0 PREFEITO MUNICIPAL sanciona a seguieiecComplementar:

Art. 1° - Ficam renumerados em paragrafos 1°3%2°%4°, 5°, 6° e 7°, os paragrafos
constantes do art. 96, da Lei Complementar n° 003/20assando o §1° a vigorar com a seguinte redaca

Art. 96 - ...

§ 1°. Em lotes de esquina, e cujas constru¢dearteale dois pavimentos, o recuo frontal sera
de 3,00m (trés metros) para uma via e de 1,50mnfetno e cinqlenta centimetros) para a outra vialdies de
esquina, com constru¢des que tenham mais de dommgraos, os recuos serdo de 3,00m (trés metroa)tpdas as
frentes voltadas para as vias publicas.

Art. 2° - O inciso | e 0 81° do art. 97, da Leing@ementar n°® 002/2003, passam
vigorar com a seguinte redacéo, ficando acres@idasesmo artigo os seguintes incisos VI, VII, VI,
Xe Xl

Art. 97 - ...

I- edificagcbes com 01 (um) ou 02 (dois) pavimentosl,50m (um metro e cinglienta
centimetros) onde houver aberturas, tais comogané&trracos e similares. O piso do segundo pavinmmdera
avancar até 1,00m (um metro) no afastamento frqrash ser usado por sacadas, varandas e marquises.

VI - edificagdes com 11 (onze) ou 12 (doze) pavitos - 4,50m (quatro metros e cinqlienta
centimetros);

VIl - edificagbes com 13 (treze) ou 14 (quatorzayimentos — 5,50m (cinco metros e
cinglenta centimetros);

VIII - edificagbes com 15 (quinze) ou 16 (dezegsemvimentos — 6,50m (seis metros e
cinqienta centimetros);

IX — edificacbes com 17 (dezessete) ou 18 (dezgitn)imentos — 7,50m (sete metros e
cinqiienta centimetros).

X - Em construgdes com objetivo de reforma ou aamg@lb, os afastamentos frontais, laterais e
de fundos seguem os afastamentos da edificac&emrisSendo realizadas novas aberturas lateraisfundos, o
recuo deve ser realizado conforme o inciso | degsgo. Havendo ampliacdo com acréscimo de pavioseatpartir
do terceiro pavimento inclusive, os mesmos devayuises afastamentos frontais previstos no art@a@ssa Lei
Complementar e os afastamentos laterais e de fynmdeistos nos incisos Il a IX desse artigo.

XI- Sera permitida a constru¢cdo de edicula nos dande terrenos. A edicula podera ser
construida na divisa lateral direita, lateral esdaes na divisa de fundo dos terrenos de meio delrgue em
terrenos de esquina, a edicula poderéa ser corsstmaidivisa de uma lateral e na divisa de fundedelgue a lateral
que fizer face para uma rua esteja a pelo mendsnl(bm metro e cinqlenta centimetros) de afastamént
distancia entre a edicula e a construcdo prindieakera ser de, no minimo, 1,50m (um metro e cirtgilen
centimetros).

81° — Nas edificagbes com 3 ou mais pavimentosa jparl® e 2° pavimentos
prevalecem os afastamentos minimos, conforme incideste artigo e para os pavimentos seguintes
prevalecem os afastamentos exigidos para o seuitgaiosal.

Art. 3° - Os artigos 99, 100 e 102 da Lei Compleiaren® 002/2003 passam a vigorar
com a seguinte redacéao:

Art. 99. Nos Corredores Primarios e SecundariosP-eCCS — nao serdo exigidos
afastamentos laterais para os dois primeiros panosede lotes de meio de quadra. Para os lotes de
esquinas, os afastamentos serédo os previstosigo @6tdessa Lei Complementar.



Art. 100. Para a Zona Industrial — ZI — os afastaoe frontais minimos serdo de
5,00m (cinco metros) e os afastamentos laterais ®itos serdo de 2,00m (dois metros), salvo quando
normas técnicas ou legislacéo especial exigirena, geda tipo de industria, maior dimensdes.

Art. 102. O gabarito maximo permitido no municipegra de, no maximo, 18 (dezoito)
pavimentos

Art. 4° - Fica acrescido o seguinte paragrafog? artigo 103 da Lei Complementar n®
002/2003, renumerando-se o0 seu “paragrafo unio@ fparagrafo 1°”, sem alteracao de sua redacéo:

Art. 103 -...
g 1°. ...

8§ 2°. As construgdes no subsolo ndo serdo condaerzara o calculo do coeficiente
de aproveitamento.

Art. 5° - Os incisos V e VI, todos do artigo 104 lda Complementar n° 002/2003
passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 104 - ...

V - unidades hospitalares: 01 (uma) vaga para @adaés) leitos hospitalares;
VI - unidades industriais: 01 (uma) vaga para c268,00f (duzentos metros
quadrados) de area edificada bruta.

Art. 6° - Fica acrescido a alinea “b” ao incis@ s alineas “a” e “b” doinciso I, e 0
inciso I, 1l e 1V, todos do art. 109 da Lei Coreptentar n® 002/2003 passam a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 109 - ...
|_

a) area minima de 160,00m2 (cento e sessenta nogtadsados).
b) testada minima de 8,00m (oito metros).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9@Vv§) vezes a area do lote.

Il — indices de ocupac&o do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta pay)cent

b) taxa de ocupacdo minima de 10% (dez por cento);

c) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (@or cento).

IV - Para a ZR1 - 0 gabarito maximo das edificagg@a de 16 (dezesseis pavimentos,
podendo chegar a 18 (dezoito) pavimentos, em cakmsicaveis com Transferéncia do Direito de
Construir e/ ou com Outorga Onerosa do Direito des@uir).

V-..

a) ...

b) Zona Passivel de Outorga Onerosa do Direitoatest@uir

Art. 7° - Fica acrescido a alinea “d” ao incis@ Vs alineas “a” e “b” do inciso |, e 0
inciso Il, Il e IV, todos do art. 111 da Lei Coreptentar n® 002/2003 passam a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 111. ...

l- ...

a) area minima de 160,00m2 (cento e sessenta nogtadsados).
b) testada minima de 8,00m (oito metros).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9@Vv§) vezes a area do lote.
Il — indices de ocupac&o do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta pay)cent

b) taxa de ocupacdo minima de 10% (dez por cento);

c) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (@or cento).



IV - Para a ZR2 - o gabarito maximo das edificac8esd de 16 (dezesseis)
pavimentos, podendo chegar a 18 (dezoito) pavirsergm casos alcancaveis com Transferéncia do
Direito de Construir e/ ou com Outorga Onerosa aeifd de Construir.

V-..

a) ...
b) ...
C) ...
d) Zona Passivel de Outorga Onerosa do Direitoaresi@uir

Art. 8° — A alinea “a”, do inciso |, e o inciso ,lltodos do art. 113, da Leli
Complementar n® 002/2003 passa a vigorar com argegedacao:

Art. 113 -...

a) - area minima de 400 m2 (quatrocentos metrodrgdas);

1l - indices de ocupacéo do solo:

a) taxa de ocupacao maxima de 70% (setenta pa)cent

b) taxa de ocupacédo minima de 10% (dez por cento);

c) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (ipor cento).

Art. 9° - O inciso lll, do art. 115, da Lei Complemar n° 002/2003 passa a vigorar
com a seguinte redacao:

Art. 115 -...

1l - indices de ocupac&o do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta pay)cent

b) taxa de ocupacdo minima de 15% (quinze por Lento

c) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (@or cento).

Art. 10 - Os incisos | e lll, do art. 117 da Leir@plementar n°® 002/2003 passam a
vigorar com a seguinte redacao:

Art. 117 - ...

| - Para efeitos de novos parcelamentos sdo exagda ZC (incluido o Quadrilatero
Central):

a) area minima de 250 m2 (duzentos e cinqlientasegtradrados);

b) testada minima de 8,00m (oito metros).

1l - indice de ocupag&o do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta pay)cent

b) taxa de ocupacdo minima de 15% (quinze por Lento

c) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (@or cento).

Art. 11 - Os incisos Il e IV, do art. 119 da Ledr@plementar n° 002/2003 passam a
vigorar com a seguinte redacao:

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9@Vv§) vezes a area do lote.
IV - Para o CP - o0 gabarito maximo das edificacg@a de 16 (dezesseis) pavimentos,

podendo chegar a 18 (dezoito) pavimentos, em cakmsicaveis com Transferéncia do Direito de
Construir e/ ou com Outorga Onerosa do Direito dasttuir.



Art. 12 - Os incisos Il e IV, do art. 121 da @& mplementar n° 002/2003 passam a
vigorar com a seguinte redacao:

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9@Vv§) vezes a area do lote.

IV - Para o CS - 0 gabarito maximo das edificag@a de 16 (dezesseis) pavimentos,
podendo chegar a 18 (dezoito) pavimentos, em cakmsicaveis com Transferéncia do Direito de
Construir e/ ou com Outorga Onerosa do Direito das@tuir.

Art. 13 - Os incisos Il e IV, do art. 123 da Leir@plementar n® 002/2003 passam a
vigorar com a seguinte redacao:

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9d@v@) vezes a area do lote.

IV - Para o CT - o0 gabarito maximo das edificacéers de 16 (dezesseis) pavimentos,
podendo chegar a 18 (dezoito) pavimentos, em cakmsicaveis com Transferéncia do Direito de
Construir e/ ou com Outorga Onerosa do Direito des@tuir.

Art. 14 - O inciso lll, do art. 125, da Lei Complentar n°® 002/2003 passa a vigorar
com a seguinte redacao:

Art. 125. ...

1l - indices de ocupacéo do solo:
a) taxa de ocupacao maxima de 70% (setenta pa)gcent
b) taxa de permeabilizagdo minima igual a 15% (@por cento).

Art. 15 - O Anexo | (Organizacdo do Territorio —dices Urbanisticos) da Lei
Complementar n® 002/2003 passa a vigorar com gdedaevista no Anexo | desta lei.

Art. 16 - Fica limitado em 01 (um) ano, o prazo wdidade dos Alvaras de
Construcdo emitidos pela Diretoria de Obras e {eftautura, podendo ser renovado por igual periodo,
mediante justificativa a ser analisada e aprovadta Diretoria.

Art. 17 - Em construgdes para fins comerciais, sum@odera ser edificado muros
voltados para a(s) via(s) publica(s) em edificacbesn afastamento igual ou superior a 3,00m (trés
metros).

Paragrafo unico - Entenda-se por muro qualquerdeaeeima de 0,90m (noventa
centimetros) que veda ou protege o recinto ou aeparugar de outro.

Art. 18 - Nas construcdes e edificacdes existeatésa entrada em vigor dessa Lei
Complementar e que possuam taxa de ocupacao igsaip@rior a0 maximo permitido para sua respectiva
zona, sera permitido um acréscimo de até 5% (@ocaento) em relacdo a 4rea construida ja exéstent

Art. 19 - Revogadas as disposi¢cdes em contrarioegpecial a Lei Complementar
n°12 de 18/08/2005, esta Lei Complementar entrardgigor na data de sua publicacao.

Sao Sebastido do Paraiso/MG, 25 de setembro de 2008
AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL MAURO LUCIO DA CUNHA ZANI
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ANEXO | - ORGANIZACAO DO TERRITORIO - INDICES URBAN [STICOS
Este Anexo faz referéncia ao artigo 83 do PlanetbDirde S&o Sebastido do Paraiso
ZONA - Caracteristicas principais Area stad oefictentel Taxa de| Tax %a* arito 'I('jran fere d Passive sstI d{Passivel d
nlrre Sjo n]ml a e aprovei- oc ca permeave e ICacaO e direito ﬁrel 0 utorga
nt "} zamento u(%a mi / a onstrwr Arec reempcaq cacao operosa d
n x area Wﬂ Aecep ora. ompu| direito de
lote eg.trans- ? construir
erencia
ZR1 -Predominancia de uso residencial, adensamentootahd 160 8 9,00 70 15 16/18 AT NAO NAO SIM
permite indUstrias de pequeno porte ndo incobmodasaté 15
2
m-.
ZR2 - Predominancia de uso residencial, adarento controlad| 160 8 9,00 70 15 16/18 AT SIM SIM SIM
permite indUstrias de pequeno porte ndo incomantas, até 12
n.
ZR3 - Predominancia de uso residencial, permitindo a 450 15 1,50 70 15 3 AT SIM NAO NAO
Comeércio do tipo local, na via principal.
ZR4 - Predominancia de uso residencial, permitindo & 1000 20 1,00 70 15 3 AT NAO NAO NAO
Comeércio do tipo
local, na via principal
ZC - Zona Central -Predominancia de uso misto, perl 250 8 2.4/4.2 70 15 4/8° AR/ AT NAO SIM SIM
industrias de pequeno porte ndo incomodas.
QUADRILATERO - Zona Central compreendida entre as | 160 8 3,00 90 0 6/8 AR/AT NAO SIM SIM
Pimenta de Padua, Tenente José Joaquim,unést
Avenida  Angelo  Calafiori, predominancia de usisto,
permite indUstrias de pequeno porte ou do tipaadkss.
CP -Tem como caracteristicas a predominancia de useal 450 12 9,00 70 15 16/18 AR/AT NAO NAO SIM
€ area adenséavel e permite também a instalac&oddstiias d
até pequeno porte ou do tipo toleradas.
CS -Tem como caracteristicas a predominancia de useal 360 12 9,00 70 15 16/ 18 AR NAO NAO SIM
€ area adensavel e permite também a instalacaaddstiias d
até pequeno porte ou do tipo tolera
CS 1 - Tem como caracteristicas a dominancia de us 160 8 ,?,,6/4,2'1 80 15 6/ & AR NAO NAO SIM
comercial, é area adensavel e permite também alagap d
industrias de até pequeno porte ou do tipo tolerada
CT - Tem como caracteristicas a predominancia de usemwial 360 12 9,00 70 15 16/ 18 AR NAO NAO SIM
€ area adenséavel permite também a instalagdo de industrig
até pequeno porte ou do tipo toleradas.
Zl - Zona Industrial. Predominancia de uso industédeda par] 1000 15 1,00 70 15 3 - NAO NAO NAO

instalacao de indUstrias de até grande porte pdaricémoas ol

perigosas.




APA - Areas de Protecdo Ambiental caracteristicas

0,10 5 90 NAO NAO NAO
meio fisico restringem o0 uso e a ocupac&isando - R
protecdo, manutencdo e recuperacao aspectssgfsiicos
histéricos, arqueoldgicos e cientific _ _ _
ZRU - A Zona Rural - ZRU € destinada as atividades agricg 10 80 NAO NAO NAO
pecuarias, extrativistas, agroindustrias e floresta

1 - Taxa de ocupacdo para‘el2°® pavimentos desde que para uso comerciahatagem
3 - Alcancavel com a Transferéncia de Direito dasBoir ou Outorga Onerosa do Direito de Constrdir Area de recepcéo apenas para dentro da p#ipria

2 - Taxa de ocupacdo maxima gaBmento em diante




